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Antonio Lucio de Andrade Moreira

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Fazenda Bela Vista Tipo: Laudo completo Solicitante: Banco YYYY
Localiz.: Estrada Velha, Km 15

Cidade: Belo Horizonte Estado: Minas Gerais

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 V.Hom.(R$/ha)

1 500.000,00 50,00 10.000,00 0,90 1,15 10.350,00
2 550.000,00 60,00 9.166,67 1,00 1,10 10.083,33
3 520.000,00 40,00 13.000,00 0,90 0,90 10.530,00
4 570.000,00 45,00 12.666,67 1,00 0,85 10.766,67
5 550.000,00 55,00 10.000,00 0,90 1,15 10.350,00
6 590.000,00 65,00 9.076,92 1,00 1,15 10.438.46

F1:Oferta F2: Localizagédo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/ha):

Maior valor homogeneizado (R$/ha):

Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha):

Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrao (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

6

5

10.083,33
10.766,67
62.518,46
683,33

4

170,83
10.419,74
10.394,23
158,632479
226,169254
51.152,531229

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +oeeerreee. +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econe.... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,4874

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5339

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo (% ) = 2,17
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 10.283,46
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 10.419,74
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 10.556,03
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 1,31
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 1,31
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) = 8.856,78
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 10.419,74
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 11.982,71

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (ha) = 50,50
Valor unitério arbitrado (R$/ha) = 10.419,74

VALOR TOTAL ( R$) = 526.196,87

guinhentos e vinte e seis mil, cento e noventa e seis reais e oitenta e sete centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

\Valores ilustrativos
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
= -
0 1 2 3 4 |

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 10.083,33 10.254,17 1
2 10.254,17 10.425,00 2
3 10.425,00 10.595,83 2
4 10.595,83 10.766,67 1
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x6  x1
x2 X

x4
x3

Po

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-

Po(R$/ha)

10.000,00
9.166,67
13.000,00
12.666,67
10.000,00
9.076,92

Ve(R$/ha) Var.

10.350,00 1,03
10.083,33 1,10
10.530,00 0,81
10.766,67 0,85
10.350,00 1,03
10.438,46 1,15
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

Mo

x3
x4

x1 x5

x2 x6

Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 10.651,71

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-

Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

10.000,00 651,709 6,12
9.166,67 1.485,043 13,94
13.000,00  2.348,291 22,05
12.666,67  2.014,957 18,92
10.000,00 651,709 6,12
9.076,92 1.574,786 14,78
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

x3

x4

x5 X6

1
Mh| X X2

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am  Vh(R$/ha)

Mh = Valor Médio (R$/ha) =

Dh(R$/ha) Dh(%)

10.419,74

1- 10.350,00 69,744 0,67
2- 10.083,33 336,410 3,23
3- 10.530,00 110,256 1,06
4- 10.766,67 346,923 3,33
5- 10.350,00 69,744 0,67
6- 10.438,46 18,718 0,18
Data: 10/12/2021
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